Verdichtet und zentral bauen lohnt sich

Ittigen, 13.02.2017 - Peripher gelegene und wenig verdichtete Siedlungen verursachen hoéhere
Infrastruktur- und Mobilitdtskosten pro Person als zentral gelegene und verdichtete Siedlungen. Die:
Kosten werden nicht vollumfanglich von denjenigen bezahlt, die sie verursachen, was einen Fehlanr
darstellt. Dies zeigt eine soeben publizierte Studie des Bundesamts fiir Raumentwicklung (ARE).

Die Siedlungsentwicklung nach innen steht zuoberst auf der raumplanerischen Agenda. Doch wie wirk
verdichtetes Bauen auf die Kosten von Infrastrukturen und Mobilitdt aus? Auch stellt sich die Frage, ob
dicht gebauten Siedlungen die weniger dicht gebauten quersubventionieren. Diesen Aspekten widmet
eine Studie, die das Bundesamt fiir Raumentwicklung (ARE) in Auftrag gegeben hat.

Einfamilienhauser verursachen hohere Infrastrukturkosten

Der Vergleich der Infrastrukturkosten von Einfamilien- und Mehrfamilienhadusern zeigt, dass die
Abwasserentsorgung, die Strassen sowie die Wasser- und Stromversorgung eines Hochhausquartiers pr
Person zwei bis drei Mal glinstiger sind als die entsprechenden Infrastrukturen einer Einfamilienhaussie
Dies, obwohl im dicht bebauten Raum der Bau und Unterhalt von Infrastrukturen teilweise kompliziert
absolut gesehen teurer sind als in weniger dicht bebauten Siedlungsraumen. Die Kosten in dichten
Siedlungsrdumen verteilen sich jedoch auf eine gréssere Anzahl Bewohner/innen und fallen deshalb pi
tiefer aus. Die Studie liefert zudem Hinweise, dass eine Neuerschliessung eines Gebiets am Rand eines
stadtischen Zentrums glinstiger sein diirfte als Verdichtungen im landlichen Raum.

Die hochsten Kosten entstehen beim Verkehr. Hier berechnet die Studie nebst den
Strasseninfrastrukturkosten auch die Folgekosten des je nach Wohnsituation unterschiedlichen
Verkehrsverhaltens. Letztere umfassen die externen Kosten und Nutzen des Personenverkehrs auf Stra:
Schiene wie beispielsweise Gesundheitsschaden aufgrund von Abgasen oder Schaden an der Umwelt. /
die Folgekosten eingerechnet wurden die Subventionen des 6ffentlichen Verkehrs. Insgesamt sind die
Pro-Kopf-Folgekosten der Mobilitat in I1dndlichen Gemeinden knapp doppelt so hoch wie in den Grossz
In landlichen Gemeinden legen die Menschen beispielsweise flir das Einkaufen oder den Gang zum Arz
langere Wege zurlick, und der 6ffentliche Verkehr wird aufgrund der vergleichsweise geringen Auslast
starker subventioniert. Die Verkehrskosten insgesamt unterscheiden sich also stark, je nach stadtischerr
ldndlichem Umfeld. Hingegen ist flr die Folgekosten nicht so zentral, ob man im Mehr- oder Einfamilie
wohnt.

Verursacherprinzip bei Strasseninfrastruktur und Mobilitat nicht
umgesetzt

Die Studie beleuchtet auch die Finanzierung der Infrastrukturen und der Mobilitat. Diejenigen, die die
Infrastrukturen nutzen, tragen nicht in allen Féllen die von ihnen verursachten Kosten, was einen Fehla
darstellt. So kommen bei der Abwasserentsorgung, der Wasser- und Stromversorgung die Bewohner/ir
von Einfamilienhaussiedlungen etwas zu gut weg, verglichen mit den Kosten, die dieser Siedlungstyp



verursacht. Dies hat zur Folge, dass Bewohner/innen von Mehrfamilienhdusern solche von Einfamilient
subventionieren, wenn auch nur in geringem Mass.

Bei der Strasseninfrastruktur subventionieren die Steuerzahler/innen deren Nutzung, da Gemeindestrz
der Regel aus allgemeinen Steuermitteln finanziert werden. Die Folgekosten des Mobilitatsverhaltens 1
bei der Allgemeinheit an, einerseits in Form von Krankheits- oder Umweltkosten, andererseits in Form \
Subventionen des 6ffentlichen Verkehrs. Diese Fehlanreize kdnnten behoben werden, wiirde man dies:
Kosten auf die Verursacher/innen iberwalzen.

Die Studie zieht folgendes Fazit: Gelingt es, die Zersiedlung weiter einzuschranken und das zentrumsn:
und verdichtete Bauen zu fordern, so wirkt sich dies auch kostenmindernd auf Infrastrukturen und Mol
aus. Dieser Befund kann indes die Frage nicht allein beantworten, ob verdichtetes Bauen volkswirtscha
gunstiger ist. Etwa die soziale Infrastruktur (Gesundheit, Polizei, Bildung, Kultur etc.) misste ebenfalls
betrachtet werden.
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